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Etter & ha holdt et foredrag pa et mgte pa Spatind i januar ble jeg bedt om a hjelpe grunneierne med a
utarbeide ei skisse somviseth vi | ke mul i gheter til nye nbringer
Jeg har til nd hatt to befaringeen pa vinteren@en pa hgsteinsamtflere mater med grunneierne og

deres styreDessuten har alle grunneierne i de ulike utbyggingsidene sv art pa en serie spgrsmal

som jeg stilteDette notatet ederforet resultat adenne prosessemen ogsa basert pa min kunnskap
omofritidshus s oevemdbfraandrg stedenglintemdsjertalé diskusjoner omkring

temaet fritidshus

Detteer langt fra noe uttemmende natatkring situasjonen pa Torpasiden@ynnfjelleti ogsa kalt
Synndalen Jeg haaltsakun tilbrak envinterdagog en hgstdagomradé i den farste medtralende
sol og med sng overaiyy den andre turen foregikk ogsa i brukbart.\allegg har jeg veert pa
Spatind hotell og holdt et foredrag, men da var bilttitesy fra i marke Likevel faler jeg at
rapporten kan danne grunnlag for videre diskusjorerentuelt et utviklingsprosjekt.

Til na har jeg utarbeidet to notat&mrst etnotat ettergrunneiermgtet Synnfjell Doksflay
Utmarkslagden 29 april.Og saet revidertnotattil styremgtet 13. oktober 201Dette notatet ma
regnes som en erstatning for begge de tidligesa disse kan derfor kastes!

Av tekniske grunner opererer jeg ikke alltid med en fortlgpende nummerering av figurer i dette
notatet, mem noen tilfeller tar jegned de figurnummer som var da jeg skannet inn figurene.

De ideene som presenteres her, er mine egne, og star ikke for min hovedarbeidsgiver Hagskolen i
Lillehammers regningSiden ideendlere ganger draftet med grunneierne og dissmeogsa hjulpet

meg med a korrigere helt gale inntkyjjleg hadde fatt under besgkene anser jeg de som resultat av en
spennende prosess. Jegterforv al gt - s kr i ve -formp proernt ebnr urkyeer io s €
for meno
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Det ma understrekes at hensikteed notategr & se hvilke muligheter til verdiskaping utbygging av
fritidshus i omradet har og kan ddare indirekte har jeg vaert inne pa den kommersielle overnattings
neeringens problemer og muligheter. Pa noen omrader er det stor likhet nar def gjeddsktivitets
tilbud, mens det er andre tilbud som kurg konferanselokaler etc hvor felles interesser er mindre.

1 En generell innledning om utviklingen av fritidshus i Innlandet

Fritidshus, ofte omtalt s o massbrdisglivetidnnlandeh langefstederterien st ad
dag brukerne av fritidshus den viktigste ettersparselsgruppen nar det gjelder service og aktivit&aiilerd.
av fritidshus er et fagfelt av stigende betydnibg.oss begynne metben viktige pastaner.

Overnattingstilbudet (og etterspgrselen) i Innlandet er i sterk forandring
Denne brandringerskjer pa flere omrader:

A Nasjonalt marked Det skjer erovergang frad bo péhotell til & kjgpe og bebo fritidshus eller
fritidsleiligheter. Dessuten skjer emergang frad halengre oppholdukesoppholdjil mest & benytte
fritidshuset underdqvale weekendsPrivate fritidshus er sjelden i bruk de fgrste dagene i uka.

A Internasjonalt marked Ogsé her ser vinoen grad erovergang fra hotell tihytte- og leilighets
overnatting. Det efortsatt mest #erspgrsel etter opphold undezle uker, men noeselger ogsa
kortere opphold, mest dagndagfredag

A oBetalt av ariidermne kaihfarrykesrdeeeatlez lieloni ngsr ei ser. Disse bl e
finansk i § searlig nar det gjaldt hotellovernattinger med aktiviteter og i noen grad kursvirksomhet pa
hotell. Dette har fatt stor innvrikning p& belegget pa hotell i Innlandet.

A lkkek o mmer s i el |-seerlymemaitinghhesrsidkt og venner er i framg&ngk av deres
fritidshus inngar ogsa i dette markedet.

For fritidshussektorehetyr dette store utfordringer, som vi skal se naermere pa i dette nodat. $om skal

anal ysere oOutviklingen av det t otitadoeomrriédstue Fordee t i en
som arbeider med & selgike-overnattingsnaeringee seerlig pa opplevelsesg aktivitetssiden, sdlir

hotellstatistikk mindre viktig.

Ogs- Omar kedehharendretsegf ri ti dshuso
Dette skjer ved at:

A Reiseavstand blistadig viktigereSpesielt gjelder dette for reisetid, men ogsa for tilgjengeligékt
fram til ohyttedBrao.

A Standardkravener store og viktigei sjgl om det fortsatt er et lite, men viktig marked for enklere
bygninger

A 0Hva du kan {padrkeebage pris pi s@ldedritidshuset og eiernes brukstid. Vi kan si at
hyttemar kedene blir mer oOaktivitetsorienterteo.

A Mangenye former for servicetterspgrseintroduseres. Eksempler kan vaere: betalt vask av hytta pa
mandag, brgyting til dgr etc. Detér viktig som grunnlag for lokal verdiskaping.

A Nye brukere av fritidshusermernt er e s s er t HEtterspdrselénadlant hytselbokreeromd .
guidete turer, kurs i lokal mdtadisjon samt besgk pa lokale smamuseer tiltar.

A Spesialinteresseretyrmye for kjgp av fritidsbolig f eks erdet noen omtaler somB i rhkyesnt er i et O
blitt markedsdrivende! Det kjgpesd baddreningshytter ogleiligheter pa Sjusjaen.

Alt dette skaper store inntektsmuligheter i Innlarideten tas disse mulighetene serigsk av planleggere og
andre forvalter@ Er dagen&ommune og reguleringsplaner laget for & mgte og tilrettelegge for disse verdi
skapingsmulighetene?

Det norske dilemmaéto hyt t ebegr epet o

Mange tror at hytter er e nkkslues hbyytgtnei nnegoe.r Doegr floirk em- ibkekge
Sveert mye av betraktningene omkring utviklingen av fritidshussektoren bygger blant annet pa falgende:

A Vi |l ever med et oideal bil deo waheriemnrddgiavimaiérioléerfra hyt t e
tyske brakkei pa 30- 50 kvadratmetei uten stram eller avigp.
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A Vi har begrenset fritidshusbegrepet til bygninger i uti@mtaderi og manglerderforoversikt over
urbane fritidsboligerDette er leiligheter og hus som ikke bebos av personebstater skatt i byen
eller har denne boligen som primaer adresse.

A Lenge var det slik at ohyttefol ket o niakrketeat ar r egn
okommer sitelrloe kaifnf klom fra hotell sekt ordenotbevildmdert eg
dettei se bl a Flognfeldt (1997)
A Det eksistereen slagsideoma@h vi s vi begrenser st ankdrairsdenpds, hytt e
resultatet kan da like gjerne bli at rike nordmenn kjgper fritidshus i Alpene i stedet og reiser grela len
p- hver twur til ohyttao
A Det er viktig & understreke Btarkedene og tilbudeng fritidsboligerer i dag tilnsermet globale
Noen reiser pa weekendtur til fritidshuset ved Middelhavet og andre sesongpendler til fritidshus
0 Sy d e padensaylige hakule spesilt i vinterhalvaret for & unrigkuldenMen det finnes ogsa de
som oppsgker sng og kjarligere klima for & drive vinteraktiviteter.
Ha dette i minnet nar resten av rapporten léstsn er et forsgk pa a kople grunneiernes tanker om utviklings
muligheter i SynnfieHomradet sammen med det forfatteren har erfart gjennom studier av de forandringer som
skjer innenfor fritidshusektoren og reiselivet mer generelt.
2 Dagens tilstandog de viktigste utfordringenefor hytteutvikling i
Synnfjellet (Torpasiden)
Torpadelen av Synnfjellet er i dag bygget ut med mange nye hgystandard fritidshus, samtidig som det er gitt
muli gheter for eiere av eldre fritidshus til - okople
modernisert ettedlagens kradN o en har akseptert mulighetene, mens andi
engang var o. Som i de fleste hytteomr-der med b-de el
omradet skal utvikles vider&iden begynnelsen av nittikall har de fleste omréder vaert i en brytniidyavor
onoen vi ha alt som det alltid har va&it o g n lbopperethpd rhodebniseringsogn®d . For m-l et med d

notatet blir derfor:

A kunne séhvordan behovene til eiere og brukere av fritidshus iftamover vil kunne brukes til & skape
nyei og forhapentligvis baerekrafeg nzeringsvirksomheter. Samtidig miétogsa veere oppmerksbuet
pa at i grunnlaget for slik naeringsksomhet ligger ogsa en rekke tiltak som ikke kan forventes at det
betalesfo, s-kal t eDe&rf fed 1 eknagendltishike tiltak, ma trekkes inn i analysene.

Jeg har ikke sett pa alle eksisterende planer som en restriksjon for videre utvikling. | et utbyggingsomrade
som Synndalema iblant planer korrigeres om det skal vaere mulig & trekke inn nye produksjonsmuligheter
eller utvikle lannsomme servicetilbud.

Det & fabade nybygddytter og oppgraderstandard péle eldrefritidshusene i et omrdde medfgdte endrete

krav til omgivelseneNettopp disse kravervil veere hovelibkus for dette notateHvordan kan omradet utvikles

for & kunne genda bedrdilbud til de besgkende enn det de fdlag oghvor skaldaulike aktivitets og service

tilbud lokaliseresl tidligere notautkasthar jeg stillegrunneierne mange spgrsmal &kunnedrgfte noen

alternativer Enkelte foreslatte tiloud er tradisjonelle, mens andre baserer seg pa nye og kanskje ukjente produk
sjonsmuligheter. Grunneierne har veert flinke til & drefte dissesisdene og pa denne maten medvistetkt

til innholdet i dette notatet.

Det er viktig & se detteotatetsom en gvelseidetsdie p- o mul i ghet eMabgepvdetihlbe | engr e
ene som oforesl -so vil f Br sitomidaidetkele &t Hirevdetaw Mdendesernoen -
viktig & sette av arealer og vise mulige investorer at disse omradene er gnskelige & gjare Samtikg er

det viktig at inngrep i natuog kulturlandskap blir s& skansomme som overhode mulig.

Ogsa kenmunen og gvrige myndigheter ma trekkes insgesielt gjelder det at man ma se pa nytt pa eksister
ende planerf-or noen aviltakenesom vurderes hdigger mulighetengodtinnenfor navaerende plandaken

ters rammer, men ofte viser det seg at retningslinjevifareutbyggingkun er basert pa nittitallets standard og
behov. Derfor vil notatet ogsa peke pd omrader hvordolammenene bar diskuteres pa nyven kommunale
planprosessear ikke noen del amitt oppdrag, jeg skal levere et dokument sett fra grunneiernes staigd
med sterkt fokus pa trender i markedene.

De siste to tidrenes utvikling dntidshusomrader i Norgdnar vist at dagens brukere stiller hattdre krav til
omgivelser, serdge- og aktivitetsiloud enn de som gjaldt for tjue ar sisi@l om mange av dagens tilbumtsatt
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vil veere veert viktige. Ogséedfor ma omradet gas igjennom (pa nytt?) med henblikk pa arealkravene slike
muligheter vil ha.

HytteantalletidagEt t er kboevadbeiedo har grunneierlaget kommet

0Totalt er antallet gamle, ubebygde tomter pluss hytter og
tillegg kommer hytter i Torpa Statsalmenning og hytter som ligger i utmarkslagetdegmmén som ligger nord og vest for

oset til Lenna elv d v s fra Slugua til og med Lenningen pa Torpa sin side. Tomter som ikke er fradelt eller gjort moen avtal

p- er 187.0 (Epost fra Grunneierlaget 261.11.2010)

Felt nr  Totalt antall tomter  Usolgte Feltnr  Totalt antall tomter ~ Usolgte
1 124 23 2 174 0

3 139 15 4 106 10

5 39 13 6 279 59

7 83 32 8 50 18

9 46 17

Tabell 2.1 Antall byggetomter totalt og de somsfatt ikke er solgt/bebygget

Disse hyttene er spredt pa ni ulike utgygsomradei noe som gar fram av kartene hetvis vi regner med at

det er 1.200 fritidshus totalt i det omradet vi her tar for 0ss og sier at det er giennomsnittlig 6 sendgytichver

ert det over 7.000 sender og hvis vi gker anslaget til 8 senger blir det naermere 10.000 sengerii néwradet
dagens tomter er bebygget. Sj BRI om det sjelden eller
under store utfartstapunkt, seerlig vinterstid, er det mellom 4. og 6.000 personer i omradet samtidig. Dette kan

veere et tall & ha med seg nar servicetilbudet skal berdgaas.helgene vinterstid vil nok tallet pa besgkende

oftere ligge pa 3:5.000 inkludert skilapere sokun er pa dagsbesak.

Shjocvungieiod

Hoghdmpnons

yon

o i‘\;_
Figur2.1 Mesteparten av hyttefeltesem skal vurderesr med pa dette kartet, men det er omrader bade i nord
og s@r som ikke er med her.
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Et blikk pa kartet i figur 2.1. ederforviktig for a forsta bade utviklingsmuligheter dgroblem i dette omradet.
At det i nordenden av hytteomradene ligger et hotSpatind- som i de seinere ar har slitt med store gkono
miske problem og som i skrivende stund er stengt, ma i en utvigliogsss bade sees pd som en rhatignen
ogsa en utviklingestriksjon. Hotellet har lange trafbner og ble bygget farste gang lenge far dagens tunge
ekspasjon av fritiddwus eller hytter. Eproblemmange kombinerte hytteg hotellomrader har hade siste tre
tiarene er at fokus form mye er blitt lagt pa & redde-ikleekedstilpassede kommersielle bedrifter i stedte for &
betrakte omradets utfordringer i rer total sammenheng hvor omettingsbedriftenes rolle underordnes en
helhetlig utviklingsplan.

Nar hotellet er lokalisert i yttkanten av det omradet som etter hvert bygges ut med mange fritidshus, sa er det
langt fra sikkert at lokaliseringen av hotellet skal danne grunnlag for et framtidig aksi@iteism, spesielt ikke

om store deleav markedgrunraget for slike aktiviteter ligger hos hyttebrukerne. Dagensedoog lokalise
ringsutfordringer er her et problerderfor ma det avklares hvilke typer service som kan legges til omradet rundt
hotellet og hvilke som krever en annen l@ering. Men ogs& muligheter for framtidige drift og markizais

retning av hotellet er viktig &thensyn til. Noen ganger famette helt til nedlegging eller ombygging av hotell
som tidligere hadde gode markeder, men dette er ikke mitt oppdrag &evurder

Hyttebruk er i serk forandring (Flognfeldt 200®vervag 2009). Dette betyr @iemes ettespgrsel etter service
har gkt kraftig de siste arene, noe som medfarer ataerettistadig viktigeresegment norsk reiseliv, spesielt
for tilbud i fiellomrader med skimuligeter og langs solkysten var. Brukerenyere fritidshusar ofte andre
behov forservice og aktivitetdiloud enn det brukerav tradisjonelle hyttehadde Hvem villefor noen ar siden
trodd at vask av privéitytter etterhelgebruk skulle veere etterspud@nre utviklingen kalles gjerne at de blir
me raktivitetsorientertd under sine opphold i omradet de har fritidshgsma sees pa sogunstig for en
nagingsmessig utvikling i omradet.

Mendete betyr ogsdat det liggeen utfordringhersom bar draftes ngyetvor skal ulikeframtidigeservice og
aktivitetgilbud ligge for at flest mulig skal benytte diss@@ lengrevekk fra tyngdeunktetfor fritidshusene
lokaliseringf eks et alpinanleggller et butikksenteligger, jo starre blir behovet for parkerimasserderi og
etter hvert skapes det ogsa behov for lokal transport innefor et hytteomeadkr ogsa mikrolokalisering er
viktig: For handelbedrifter viser det seg at fa hytteeieegser videre fra ytta ankomstkvelderof & handlemen
at de i stedet handler undervegs til hyfatidshusene vart omradeer spredt p& mange grugieres tomter og
derfor vil mangebli liggendeforholdsvis langt fra hotellet og ma bruke bil for & kunne benytte selg §ene
stene som eventuelt etableres dxysa for lokakeingsalternativerfor andre servicetilbudlir dette viktig.

Ytterligere et spgrsm&lom ma drafteer om det skal etableres spesielle aktiviteter som trekker nye grupper av
fritidshusbrukere til omradétfor eksempel de som benytter mosarite aktiviteteeller de som foretrekker
leiligheter framfor hytterFor motorinteressettar omradekanskjefatt en mulighet det & kunne utvikle

omradet rethedenfor Dokkflaydammae, hvor det antagelig er mulig & legge motoraktiviteter slik at de ikke blir
spesielt stgyende for brukerne av de gvrige aktivitetene. Da slike lokaliseringsalternativer er sjeldne, bar de i
hvert fall vurderes.

Det ligger ikke innenfor oppdraget a gjare en systematisk studie av den sysselsettmyitsotinyggingen har
skapt i omradet, men vi kan i hvert fall peke nsermere pa de mange oppgavene som ridhgtaliesv hytte
brukerneDet er disse nye jobbeners gjar at satsing pa fritidshus far gkt betydning ogsa for andre naeringer
enn de som har med sjglve utbyggingen & gjgre. At mangsse/ye deltidarbeidsplassene lett kan kombi
neres med arbeid i landbruket, vil ogsa veere viktig for vart omrade.

2.1 Neaermereomvartooppdr ago

Etter et mgte pa Spatind i fior vintganuar 2010ple undertegnedbedt om & veere en slags radgiver for grunn
eierne for - kunne bidra til en di sk uisopspesiclosepdliesr or d an
mangenye mulighetene som na oppstéor & fa til dette har jeg deltatt pa befaringer av hyttefeltéaghar

dessuten hatt en innledningéih mer allmenn diskusjon pdate hvor sveert mange av grunneieirae vaertil

stede og pélere styremgter i grunnerorganisasjoneret har veert gode og positive diskusjoner hele tiden, noe

som har veert sveert nyttig for & komme fram til innholdet i denne rapporten.

Her ma detgjenunderstrekes anin faktiskekunnskap om omradédrtsatter sterk begrenset fordjeg kun har
veert p&o dagsbefaringri hytteomradene somdapresenterte semeget vakkerti full vinterskrud og ditto
hgstfarger Siden det var stralende veer kan g@igaha fattet for brainntrykk. Men jeg hadde gode omrade
guideri grunneierne og har derfor egreitbilde av omradenoe som ogsa betyr at jeg har noe kjennskap til
utfordringene Sjgl om jeg nd hareert der somerstid @sa séhaperjeg fortsattat jeg ikkeskriver roe galt som
skyl des &atr]j s g alisa rbgerjeqye lokalkunnskagDerimot har jeg kompetanse fra-tid
ligere arbeid med liknende spavdl pa steder sobil a SjusjgenTrysilfiellet, Rauland, Os i sterdaley
Hovden i Setesdal samt fra & hatsfor noen starre fritidshusdersgkelser hvor hgeienes gnsker har
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kommet tilordei pa Hovden, i Rgrasgionen og pa Sjusjgeor meg har gsa nytten av a vaere koplet til

forskningsnettverk innenfor outvikling av fritidshus

forskerne ve@stlandsforsking samt et stort nettverk av forskere innfor den Internasjonale Qeugregns
kommisjon for baerekr#fy reiselivsutvikling.

Utviklingen avdettedokumentet er et godt eksempel pa toveis kommunikasjon. Det er mange som har vaert inne

i prosessen og forhdpentligvis blir det enda flere som har noe de skulle ha sagt far forslagene her biir formali
teter. Takk for god medvirkning!

2.2 Mater for a studere utviklingen

For meg er dt er viktig a belyse utviklingsmulighetebh@degjennom modellbrulog billedllustrasjonet En

mate kan veere & brukien ideelle utviklingmodellen til Innovasjon Nordfer & se pa reisemalses i figur 2.2
Denne kan det veere viktig & ha foran seg sbtangsiktig utviklingsmglmen samtidig vil det nok veere shk
sjelvestedsdefinisjonesom liggerbak en slik modell ngdvendigvis ma bli stefioe et starre omréddenn Syna

fiellet om ettespgrselen etter alt som er tatt med i denne modellen skal kunne ddkkieten er farst og

fremst tenk for et omrade methange kommersielletibuolg hvor omar kedet o best -r

av

bare en gang har tenkt - besRBieafommedetd. nDa loimr skatl

med andre alternative besgksmal. For vart formal er den utmerketgefigniden et oppslagsverk som skal

0Oskape opplevelseslysto for den som allerede er komme

foregar nar hytter eller hyttetomter skal kjgpes.

Detokolonneneden vi ktige om odesarpaapongndsbmi epiddeaveimses

viktige & se naermere pa.

Spesielt pA sommerstid er nok histtekernesesaksrevise figur side3.1-3.2 som omtaler bade opplevelses

og attraksjonsrevjrmye stgrre enn det omradet som omtales i denne rt&ppog etablering av Langsua
nasjonalpark vil ogsa vaere en viktig del av omradets attraktivitet. Ogsa aktiviteter som dagsbesgk p& Hunder
fossen Familiepark og de stgrre museene i omradet er viktige sommerreisemal for mange.

Jeg kommer derfor kun til & bame deler av denne modellen (figur 2.2) i kommentarene, mens andre deler er
berart i tidligere arbeid for & utvikle Synnfi@imradet (f eks Reiselivsradgivng 2005). | hvor stor grad det skal
etableresiy kommersiell overnattingskapasiteimradet hajeg ikke sett som en del av oppdraget, men noen
ideer vil bli pekt pa nér jeg vurdere fréidas behov for aktiviteter og servicetilbud

Hvis vi ser pa den fegrste kolonnen i figur 8@mn Innovasjon Norge har laget for destinasjonsutvikling
grunnentileiseni s = v i | de fleste hytteeiere kanskje si at
blir det oOkjijBpetéenl hebd ©bover ds iHwdoelkogpes men etffrifidstusi m-
Synnfjelle? Da blir det nok denakre naturen samt muligheter til & utave aktiviteter som teller mest, lokal kultur
og levemate blir nok her biprodukter.

—
TURISTENES BEMOV DESTINASJONEN, DESTINASJONENS
OG GNSKER ARENA FOR A "LEVERANDGRER
(GRUNNEN-TIL-RESEN) SKAPE MENINGS- OG PRODUSENTER
FYLTE OPPLEVELSER

Figur 2.2 Helhetlig bilde av reisemalet i et utviklingsperspektilde: Innovasjon Norge

det
ana
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En ytterligere faktosom er viktig & trekke ierreisetidentil fritidshuset. Det fleste besgk i fritidshus er fateth

i form av weekender og ovalweekender, mens det tradisjonelle ukesopphbliahnindre viktig. Nar week

enden skal brukes til & utgve utendgrs aktivitetgi tillegg til & hygge seg pa hytta, blir det mindre tid til mye

av det som tradisjonelt ble gjort under besgk pé ftitidene som snekring og vask etter besgk. Dessuten har
stadig feerre hyttebrukere lengre satt av tid til & byendee veg eller gree seg inn i hytta, s& ogsa brayting inn

til dgra blir satt bort til andre. Slik vil nok skje med stadig flere arbeidsoppgaver til fordel for & bruke tiden mer
aktivt pa typiske rekreasjonsaktiviteter.

For meg er det per datdegynnelsen av novéer 201Q fortsatten rekke spgrsmal som jeg trenger svar pa far
jeg kan gi noe utviklingsforsla@igmange avdisseble tatt opp p& mate 29 april i Amot dg@mmettil &
sammenfattepd slutten av notatét pkt 7.

2.3  Utfordringer framover slik vi na ser disse

Hovedinntrykketfra dagsbesgkemainei marsog septembeer atdet meste aveguleringav felt for fritidshus

har foreyatt pa en bra mate og at mange elementer som ofte saknes andre satttaear dette opplegget.
Problemet er ofte finansieringadve t s om n - o ngtoad edpypelgaang, stoytiding dgearbeid med
arrangement.

Dog har noen av hyttefeltenerftd tomter til at de grunnlags/esteringene som treng for a gjgre omradet mer
attraktivt kan forsvaregkonomisk En ny gjennorgang avmuligheter til & revurdere antallet tomter i noen av
disse omradene bforetas.Ogsa fortetting der dette er mulig og hvor det ikke blir til sjenanse for eksisterende
fritidshus kan gjgre driftsog tilkoplingskostnader lavere.

Til na er det byggstet stort omrade, noe som er krevende nar det gjelder bade shwiteg aktivitetstilbud,
men samtidig ser det ut til at markedene har respondert godt pa det utbyggingsmansteret som er valgt.

2.3.1 Kommunikasjonslinjer som grunnlag for servicetilbud og attraksjoner

Hovedvegnettebade inn tilSpatindog i hyttefelteneer klart og greit lagt opp, men de gvrigemmunikajors-
systemeneomradet bar sees igjiennom pa niyttt fra et logistikkperspektivFor eksemel gjelder detteski-

lzyper (sonmkanskje ogsa egner seg som sykkel vandrstier). Men jeg har sett at vegsystemene ut til hyttene

ofte er tegnet inn slik at deangler muligheter fod skapeet ruteopplegg, f eks for & laggnibussrute, noe

som begrenser effektivitetav slike tilbud og dermed aker kasideneDerfor er det vanskelig 8 lage gode

oOafskeir oppleggodo noe som ¢lpGnyttedetieinntekipotesslaleg somgjernre st i mul er
kommerfra kl 1700 og utover kveldeR.oenget tas opp flere ganger i detteatet.Dette kan bty at vegnettet

okes noe for & fa tiindkjgringeri stedet forsekk@eger noe som kanskje kan medfare at det blir naturlig a

regulere inn noe ekstra hyttetomer i tilknytning til rundkjgringene.

! \ > .
Figur23Kartutsnitt som viser at det b-de er oO0sekkevegerd
Ved - avslutte noen av de n-vbPrende O0sekkevegened med
foret 0 mterhbusgs y s tog umder perioder med mye trafikk ngistman i dag ogsa mulighetene til

periodisk & envegsregulere vegene. Dessuten er disse vegsystemene oftef skisenoen feilparkereng

andre dermed ikke kommer fordi.

Det trengs i hvert fall fRBIlgende typer av oOveger/stie
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e Hovedvegneft for & komme til/fra omradet
e Internvegerihyttefelt f or - komme ohelt inn til hytteveggeno ¢
e Gjennomgéaende stisystem som dekker behovet for sykkelstier, ridestier og turskilayper av hay kvalitet
og som ikkefor ofte krysser de andre vegene
e Noenlgyped vandresti er med i daknyitette pakezingbulighetef for stamie n g 0
biler som kan ta med rulioler
e Spesiallgyper for idrettsaktivitetérseerlig sykkel

Det er en meget langsiktig oppgave a bygge ut et slikt system, men hovedtrieikstirigypenettogr snarest
reguleres inn i en planskisse slik at dette kan bygges gradisen. eksempler pa slike tiltak fglger na.

2.3.2 Ideer til forbedrete turveger

Det & ha et godt tilbud med turveger utenfor bilvegene er viktig. | begge undersgkelsene blant hytteeiere pa
SjusjBen (19920g 2003) var oObawmdwnedn ded mrmwim d3tkdkl \hén
det gjaldt & prioritere nye tilbuduro Lien har i prosjektet ViddaVinn foFinn og Vinje kommuner vist et

opplegg som hWhgakigspené&tesl ek & oppgradere den o0typi
ni v- tilpassa brukereno

1
Figur2.4 Stinete t t er u | Kilde:&SurolLiknt cawiadd.da Vi nnod

1. Turveg med universell utforming

2. Turvei for eldre / barnevognvennlig

3. Oppgradert tursti for oalleo
4. Norsk vanlig tursti vanskelig & ga pa

[figur24servinoen i deer f or dsegmothdeh kanuovoderekkekagoamekbkhodn
4 og 3 ofte er den mest aktuelle stiformen, men at i sarbart terreng vil stier av typene 2 og 3 veere et godt mal.

Det er ikke ngdvendig & gradere opp alle typer stier i et omrade, men viktigere at fledirokeigrupper har

noen stier de kan benytte. Saerlig viktig er dette fdedistadig blir flere eldre hytteeierajerne pensjonistér

med god tid til & bruke hytta, men hvor kanskje en i husholdningen har tilgjengelighetsproblemer og trenger a

komme vek fra hovedvegene og ut i naturen.

2.33  Omrader for fellestiltak og service

Det holder ikke lengre bare & ha hytteomrader med muligheter til & leggkektrisitet og vann/avigpogsa
andre servicetilbud blir na viktig@ette er antagelig deriktigste, og vanskeligsteitfordringenfor mange. Her
vil det veere mange ideer og alternativer, men samtidig ma det legges fokuegtaktonslike plaralternativer
vil ha betydning i mange ar framov@erfor ma mange, ofte ulike, forhold trekkesii vurderingene.

Neste fase i utbygginigut over & vurdere om det er andre omrader som egner seg figgteutbygging av
fritidshug baraltsdveered se neermere pa mulige omraderfédiestiltakog kommersielldiltak. (Jeg er klar
overatdeteav s att 0 b deeksstarendethrenepmen er ikke sikker pa at disse alltid er de ideelle for
alle typer aktiviteter).
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Det & fa laget en logistikkplamulighetsanalyse for interntranspbstor fleste mulig @ hyttene skal kunne
dekkes thwsopp!| 6ggo h v obeboehe farfkdrigangveg fra busstopp til hytta ogsa pa
kveldstid vil vaere viktig & etablere aktiviteter som foregan  0-% k it tEirstikdbussrute trafikkeresntagelig
best med en maksitaxi som kkimrer de hjem som skal hjenaltsa ikke er forpliktet etter noe faste rutetider.

En slik analyse vil ogsa kunne peke p& muligheter for redusert privatbilbruk for eksempel til/fra et alpinanlegg
eller et laypesentrum, i tillegg til et serviceomradek Bébyggelsen er lokalisert i dag vil et bedret servge
aktivitetstilbud medfare balv for store parkeringsealer.

Hvor bgr fellesanlegg lokaliseres?

Omr -det 0-KStramdsdtr@er ettervar mening det som egner seg best for framtidige fellegm Her

har det imidlertid vbrt mye o0fram og tilbakeodo-p- regu
planer gir rom nok for den utviklingen som muligens skjer de neste to tig8mbl a Kommungelplan for

Synnfjell @st 20032015 av29.04.2003 og Reguiagsplan for R5i Krokhgleni Strangstadssetra av 07.11.06).

25

Figur 2.5 0 L a v vvedeKmokglen.

De eksisterende Plandokumentene er ikke utviklet for & dekke de servicebehov og dermed ogsa ee neerings
mulighetene som ligger i et séort utbygget omrade med hovedsaklig fritids av hay standard. Bade
stgrrelsesog hgydebegrensninger pa bygg medfarer begrensninger som gjar at omradet ikke kan utvikles slik
flere potensielle utbyggetear antydet.

Vi kommer tilbake til dette i avstt 7.

3 Dagens aktivitets og oppleesestilbudi envurdering med blikk mot
framtidas o k r av 0O

Hyttefolkets krav til standard pd aktivitetsy opplevelsestilbud aker kraftig, spesielt nar det investeres i dyrere
hytter.Med 17 ars mellomrom utfarte vi védDH/HiL hyttebrukerundesakelser i Os i @sterdalen. Det som er

interessant er at i den farste undersgkelsen fikkdamg og skiturlgypene ekstremt hgy skare bade pa variasjon

og kvalitet. | den seinere underkelsen var kvalitetkaren noe lavere, sjgl om diemtsattvar godt tilfredsstil

lende. Men lokalt understreker mat lgypenettet i 2008 var foedret atskillig o@t lgypene valangt bedre

preparert! Det som hadde hendt wdtsdat hyteeiernes kra til lgypestandard har steget sterkere enn det man

har hatt muligneter til & falge oppDette viser at etle ansvarlige foomrdded m- f Bl ge med i kl asse
skal holde seg péa topydr det gjelder slike tiloudDerfor er ikke utfordringene & skeyavdagens situasjon, men

& veere i stand til Bngtekomme noe av deravenesom kommer.

Et viktig spersmal & stille seg wdaveere:

Hva slags opplevelsery aktiviteterkan vi tenke oss at hyttebeboer@ynnfjelletvil etterspgrre i tida fram

over? Da ber vi dessutese pa lokalisering av slike tilbud, bade innenfor omradet og hvilke man vil ha nytte av

a markedsfare innenfor det som jeg nedenftiekforetdo o pp | ev el s e s r)Beggerlokalisersxge f i gur 2
modelene er med pa & bestemme hwitnaktivt et fritidshusomrade er.

Hvis vi skal forsgke & se litt mer prinsipielt pa utfordringene kan jeg trekke inn en modell jeg benyttet i arbeidet
med oOKonsgkmehisghetsanalyse for Trysilfjeldtdito ( FIl ogn
underlag direkte for Synnfiellet skyldes at jeg hverken har god nok til eller lokalkunnskap til & lage denne enda.
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Akseptabel Jj .‘ Feriebosteder '.
reiseavstand '.' “‘ K
o Dagsbesok- . ','
pdl mal ”
B o -. ’ i Starre attraksjon
) .. Feriebosted . --— j;f (dagsbesoksmal)
l" .‘\~ "' “\‘
B “‘\ Attraksjoner . ‘.\
Handelssentra ﬂ Hyttefelt 2 -

OPPLEVELSESREVIR ATTRAKSJONSREVIR

Figur 1.4 — 1.5 Opplevelses- og attraksjonsrevir (innenfor et base-ferieomrdde).

Generelle modeller Figur 3.1 og 3.Xilde: Flognfeld{ 1995

I dennegenerelle figureillustreresto viktige begrep:

e Opplevesesreviri brukesdette for a finne ut hvor langt vekk fra hyttene eierne / brukerne vil veere
villige til & kjgre/reisepa dagstur for & besgke en attraksgom skilgypenettet i Synndalen. Disse
avstandene er ulike gbmmersog vinterstid

e Attraksjonsrevifi ser pa hvotang avstand fra et fritidsbostedsomrade, f eksninfgllet, besgkender
villige til & kjgre fora delta ien dagsopplevelsom for eksempel Hderfossen Familiepark eller en
tur med Skibladner.

| de to neste figurene er dette illustrert i forholdtiysilfiellet som attraksjon slik det var for litt over et tiar
siden. | den fagrste ser vi hvilke opplevelser man kan rekke under et ukes sommeropphold i Trysilfjellet og i den
andre hvor folk er bosatte som kan tenke seg bruke alpinanleggene i Thysi#fien dagsturmal om vinteren.

Liknende analyser bgr kunne foretas blant de som eier hytter i Synndaleih og&gnskje ogsa blant lokal
befolkningen i neeromradeiieesksempler pa slike undersgkelser kan veere de teghede har hatt ansvar for pa
Sjusjgen i 1992 og 2003. | tillegg kommer utfordringene tilknyttet opplevelser i den nye Nasjonalparkei i nord
utvidelsen av Ormtjernkampéninn, seerlig som en mulig sterk sommerattraksjon.

Dagsbesgksmal Trysilfjellet Gardbruker i
Akseptabel s Fremunden som besgksmal Engerdal
reiseavstand .
Fiske i
Osensjgen Hytter i Trysilfjellet
- eller hotell naer ved
Feriebosted i =
Trysilfjellet . Hytter i
Elverum Ljgrdalen/Silen
Handelstilbud Bosatt i Dagsbes?kende fra
i Tnnbygda Nybergsund Norra Virmland
Attraksjon:
Skogbruks- Ljgrdalen: Besgksservice i
[usocts tilknytning til nasjonalpark Figur 1.7 Dagsturrevir om vinteren — eksemplifisert ved Trysilfjellet,
Flverum pé svensk side av Fulufjillet
Figur 1.6 Opplevelsesrevir basert dagsturer ut fra et ukesopphold,
f eks pd ei hytte i Trysilfjellet om sommeren.

Figur 3.3 og 3.40pplevelss- og dagsturrevir slik disse ble sett for gjester i Trysilfjellet 1999.
Kilde: Flognfeldt, 1999

Mer generell engsaskissa for de ulike reiseformengigur 3.5 nedenforFor beboere i fritidshus er det szerlig
alternativene B og C som tellédgsa dennenodellenkan vaere viktig & benytte seg av nar vi skal se pa poten
sialet for ulike attraksjone©m vinteren e Synndalen preget av 8 vagesortreisemal, hvor det meste som tilbys
er aktiviteter i omradet, mens fritidshusene om sommeren i tillegg brukelsasenior dagsturer av typen C.
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DAGPSU’IEUI‘I; RESORT- BASEFERIE- RUNDREISE
FRA - Y
STED/BASE ~ REISE s . E
Hjemsted s, Reiseruter /forhdndsplanlagte) GIENNOMREISE
. Rekreasjc / Rrekreative dagstur ruter
hovedattraksjon
TTTTTTTTT Andre veger fi ivatbil
O besseamit ger for privatbiler

Deler av reiseruta er utenfor stuedieomridet
O Andre servicesteder

Figur 1.3 Reiseformer etter Campbells modell — modifisert av Flognfeldt/Nordgreen 1999
Figur 3.5 Reieformer etter Campbell/Flognfeldhodellen

Var erfaring er at drgftingdrasert pa slike modeller viktige & foreta Mye tyder péat mens debm vintererer

slik at de fleste gplevelserog aktiviteter foreganaer hyttasa vil detom sommeren veere et gruag fora se
fritidshuset som utgangspunkt foaseferie hvor dagigren fra hytta kan bli temmelig lang®et er derfor viktig

- |l age oakt i vivikartfisne w levikessonker spesielt atirakivie badefor vinter og sommer
sesongeneDet har ogsa vist seg at det blant hytteeierne kan veere ulike grupper med ditto ulike interesser, samt
at mange av interessene varierer med brukernesiafdess at skiinteressenehva slags skaktivitet som

gnskes) varierer etter barnas alder.

Nar det gjelder tilbud til de som har fritidshus i omradet i dag, s kom vi pa
befaringen bare sporadmBkeianpp-Sqg
fikk jeg Synnfjellguiden (2Q0-11) og den inneholder en imponerende oversik{
over Ohva de-ngasdierbesbkaeniek aynt g¢ Bre i o
Sveert mye av det som beskrives her er-késmmersielle opplevelsestilbud. Diss
er meget viktige grunnlag for & ha hytte i omradgeoderfor indirekte med pa a
bestemme prisniv-et p- tomter og 0
Synnfjellguiden er et meget prisverdig tiltak.

i 20001

Figur 3.6 Kilde: Synnfjelguiden

Av kommersielle tilbud jeg fant i Synnfjell

guidenma disse nevnes:

e Serveringssteder og matoppskrifter

Hotelltilbud
Ridesenter
Butikktilbudene
Besgksgard og stalstilbud
Fiskekorti med et utmerket fiske
kortkart og muligheter til & bestille
via SMS
e Skiheiser og utstyrsleie
e Jaktmuligheter
e Bat ogkanoutleie

e Fjellturer med turleder

2t S
L

Synnflléuiden

e, ' %
N
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Ikke alle disse tilbudene finnes overalt i omradet, men de er alle tilgjengelige med bil om sommeren. Innenfor

hva som er - betrakte som O0r revingdovenforpligograld agsaflevest ando el
museer, Hunderfossen Familiepark, Dokkadeltaet m.v. Vinterstid wladidigvisbarevaere alpinanlegg og

stgrre (mass@) idrettsarrangement som fgrer til at man besgker andre sféder.ogséa at mange spennende

tilbud i Vestre Gausdal som ligger naer hyttene om sommeren ikke er med i Sygufigs. Dette er ganske

vanligi at man ser pAkommuneg omr -degrenser i stedetrdwirré. bruke t

Vart oppdrager likevel & gjare oppmerksom patgrligere muligheter bade for & etablere fellestiltak og pa sikt &
kunne etablere nye kommersielle tilbud. Dette bar veere en prosess over lengre tid, gjerne med ma om etablering
avminst ett nytt og bra tilbud arlig framovedog ma det understrekes &ttt ikke alltd behgver a veere store

tyngre tlitak, men foreksempel kan veere apning av en débdiedet vandreeller sykkelstinett

Alpinanlegg?

Det har ikke veert var oppgave a se pa mulighetene til & bygge er stgrre alpin anlegg i omradetlegjet om
terrengmessig muligheter. Li kevel har noen av grunnei
Eksisteende anlegg ved hotellet og de mulighetene som er tiligttez utbygging ma vurderes opp mot andre

traseeii og dette bgr gjgres apesialister pa slike anlegg og det bgr tas hensyn til hva dette betyr for
naturomgivelsene.

En utbygging av eksisterende anlegg slik de er foreslatt vil bety store behov for paftessgssiden fritids

husene i omradet er sa spredt lokalisertod@at ogs - kan forventes en del dags!
er a finne et finansielt og driftsgkonomisk konsept for et utvidet alpinanlegg. Vi vet, bl a fra Sjusjgen/

Natrudstilen, at kombinasjonen av et middels krevende alpinanlegg og topp ksalijierinslgyper betyr mye

for at familier med yngre medlemmer bruker sine fritidshus hyppigere.

4 Fritidshus somlokal vekstgenerator

| dagligomtaleav reiselivsutvikling, seerlig i media, leggetser min meningltfor stor vekt pa utviklingen

innerfor hotellsektoren. Seerlig pa norsk marked, men etterspgrselen er ogsa sterk frandstanattandei

seerlig Norden, Tyskland og Nederlaindetyr beboere i fritidshug kraft av sitt antallJangt mer forden totale

aktivitets og opplevelsesettersmaien enn hotellgjestené. 01 nnl andet 6 st -r antagelig
hayere ovarattingstall enn hotellene, og i vart omrade er dette helt sikkert.

Dette avsnittet bygger farst og fremst p& mine erfaringer fra andre steder ogyfidntittak eventuelt kan bety
for omradet herErfaringene viser oftest at de gkonomiske og syssielgahessige virkningene blsterkester
hvor det tilrettelegges fdi etablere serviegaktivitets og oppevelsesilbud innenfor det omradet hvor fritiels
husbrukerne befinner seg og at viljen til & reise ut av omradet ftmita iaktiviteter synkeom vinteren

Unntalet er der hvokrevende alpinanlegg lokalisert innenfor en halvtimes kjagrétid sommeren er toleransen
for reisdid og- avstandil aktivitetstilbud langt starré for barnefamilier skile vi tro at f eks tilbud som
Hunderfossen Familiepark liggklart innenfor grensen for dagesgkira hyttene i hvert fall en gag under
sommeren

Figur 4.1 Etgodt bilde pa nyeste hyttestandard: Beyweg helt inn til garasje og opp til inngang.
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Det kan veere viktig & fa med seg a det aktivitetsopplevelsestiloudet som eksisterer og er planlagt i et utbyg
gingsomrade for fritidshus danner det viktigsteignlaget for framtidige tomtepriser gjerne sammen med teknisk
infrastruktur og omgivelsesfaktorer som utsikt og naernatur. Derfor vil det vaere viktig & ha Ehassegi

for finansiering og utvikling av tilbutr en legger ut ytterligere tomteMitt rad vil derfor veere at noen av de
spgrsmalene jeg trekker fram her drgftes far det fremmes nye utbyggingsplaner.

De nybygde fritidshusene i omradet av hgg standard har allerede veert en viktig vekstgenerator hvor det lokale
(Torpas nordre deler) tilbutlav handverksog servicetjenester nok er den viktigste sysselsegmgssteri i

tillegg til at mange grunneiere har fatt bedre gkonomi, ba@gmgangsbelgfjent gjennom tomtesalg og ved

faste arsavtalesom nar det gjelder braytekontrakter. Herl skpeke pa noen ytterligere omrader som gir
grunnlag for lokale inntekter eller som hadéekte inntektspotensiale

Sngrydding av tak/sitteplasseo mf at t er ogs- brRB8yting oinn til dBRr
Vaskav hytte etter weekendbesikorelgpig mest for bedriftshigr, men ogsa for noen familie
hytter med flere eiere
e (Etterhverttmal i ng av oibvedlikehble blirretyet hivest viktigere
e Oppjustering av kvaliteng standarcpd hyttend inneholder bade utvidelser, anneksbygging og
bygging av garasjer
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FiguAr44.2. Dagens éEiiB&/pétilbu'd seerlig vestover mot EtnedaSom det gar fram er dette et enorm omfattende
lzypenetDette er det sveert utfordrende & holde oppe kvalitetefipd: SynnfiellGuiden)

Det ser ut til at jo hgyere standard det er pd/ggle fritidshus, jo flere inntekstmuligheter er det ved 4 tilby
hytteservice. Men etter hvert blir det flere servicetilbud som etterspgimdsekte inntektspotensialean derfor
ogsa ligge i tiltak som ferer til gkt bruk av fritiissenegjerne legre besgkstid,@dette kan veere bade:

e Tilretteleggingstiltak at det pa sikt lages noen vandrestier med universell utforming (seyd&tan).
Dette er seerlig viktig etter hvert som flere eldre hytteeiere gnsker & oppholde seg i lengre perioder i sine
nye hgystandard fritidshus og dermed bruke mer penger under dppéaline. Kartet over skilgypene
viser at det bar tas utgammskt i disse, men at det kan vaere nyttige og ha noen stier som ikke direkte
passer til skilgyper ogsa, seerlig i sterkt skrdleeterreng.

e Etablering awaktivitetstiloudi ut over alpinanlegg, tutangrennslgpetiloud og vandtéeri her ma en
god giennomgang av omradets naturlige forutsetninger gjennomfaeres far lokalisering dragftes neermere.

e Mulighet til & etablerdiendelser o@rrangement for mange formal ville entescenened god plass til
ulike aktiviteter/arrangement veere en viktig samlingsplass. De fineste utescenene er ofte plassert direkte
inn i naturen med forholdsvis sma inngiiepeks i naturlige skraninger. Men®tl i k 0scenestedo
ogsa ha plass til gode parkeringsmuligheter i nzerheten.

Det wvil vbre viktig at et reguleringsarbeid O9ser stor
etablering sjgl om slike investeringer kanskje ikke vil komme far omettiddstidar bei det mi tt med
kvensog mul i ghetsanalyse for Trysilfjelletd (Flognfeldt






